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ประสบการณปญหาสาธารณปูโภคในประสบการณปญหาสาธารณปูโภคใน
งานสัปดาหวิศวกรรมแหงชาติ งานสัปดาหวิศวกรรมแหงชาติ 25542554

หมูบานจัดสรร และอาคารคอนโดมิเนียมหมูบานจัดสรร และอาคารคอนโดมิเนียม

ใ ใ ในฐานะผูควบคมุงานในฐานะผูควบคมุงาน
โดย ดรโดย ดร..วิทูร  วิทูร  เจียกเจียกเจมิเจมิ

วันศุกรที่  วันศุกรที่  25 25 มีนาคม มีนาคม 2554 2554 เวลา เวลา 0909..00 00 –– 1212..0000  นน..
หอง หอง MRMR213  213  ไบเทคไบเทค  บางนาบางนา
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ปญหาจากผูประกอบการปญหาจากผูประกอบการ
ขาดประสบการณ  

งบประมาณจํากัด

เรงรัดเวลา

ไมไดคิดจะเปนลูกบานู

ปญหาจากลกูบานปญหาจากลกูบาน
• คาดหวังเกินราคา เก็งกําไร

• ตอเติมกันเองตอเตมกนเอง

• ขาดการบํารุงรักษาสิ่งกอสราง

• ไมรวมมือในการเสียคาบํารุงรักษาสวนกลาง
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ปญหาจากผูออกแบบปญหาจากผูออกแบบ
ขาดประสบการณในงานบานจัดสรร หรืออาคารคอนโดมิเนียม

ขาดการสํารวจชั้นดินและบริเวณโดยรอบกอนออกแบบ อยางขาดการสารวจชนดนและบรเวณโดยรอบกอนออกแบบ อยาง
ละเอียด

ขาดการประสานงานระหวางงานออกแบบของระบบตางๆ

ขาดการตรวจความสัมพันธของแบบและรายละเอียดของระบบตางๆๆ

เขียนแบบไมมีรายละเอียดอยางครบถวน

ไมเตรียมเอกสารประกวดราคา และเอกสารสัญญาใหครบถวน

ขาดการกําหนดขอบเขตงานใหครบในสญัญาแยกจาง ในกรณีญญ
ผูประกอบการมีการวาจางผูรับจางงานเฉพาะอยางหลายราย เขามา
ทํางานในโครงการเดียวกัน 
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ปญหาจากผูรบัจางกอสราง
ขาดชางฝมือ หัวหนาคนงานที่ดี และเครื่องมือที่เหมาะสมในการทํางานขาดชางฝมอ หวหนาคนงานทด และเครองมอทเหมาะสมในการทางาน

ขาดทุน

ไมอานรายละเอียดในแบบ และรายการประกอบแบบ

ปญหาจากผูควบคมุงานปญหาจากผูควบคมุงาน
• ขาดวิศวกรที่มีประสบการณเพียงพอ

• ไมอานรายละเอียดในแบบ/รายการประกอบแบบกอนออกไปตรวจงานไมอานรายละเอยดในแบบ/รายการประกอบแบบกอนออกไปตรวจงาน

• ขี้เกียจ / ขาดระบบการบันทึกเหตุการณตางๆ ที่ดี และการเก็บรักษา
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ส่ิงกอสรางที่มักมีปญหาส่ิงกอสรางที่มักมีปญหา
โครงสราง โครงสราง 

ในเรื่องของดินรับฐานราก ดนิรอบบริเวณทอระบายน้ํา ถนน ฯลฯ  - 
สาเหตุหลักจาก

ไมไดมีการสํารวจชัน้ดนิและบริเวณโดยรอบกอนออกแบบ

ลักษณะสมบัติของดิน

การปองกันน้ํา หรือระบายน้าํ ซึ่งมีผลตอความแข็งแรงของชั้นดนิ

การรั่วซึม

ขาดประสบการณในการเลือกชนดิของวัสดุ

ขาดประสบการณในการพจิารณาปญหาของการขยายตัว/หดตัว
ของวัสดุ
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 น้ํา น้ํา –– ระบบบาํบดัน้าํเสยีระบบบาํบดัน้าํเสยี
ไมเขาใจหนาที่หรือสิ่งที่ตองดูแลรักษา
ขาดการบํารุงรักษา
ขาดเจาหนาที่รับผิดชอบการตรวจการปลอยน้ําเสียของลูกบาน

น้ํา น้ํา –– ระบายน้าํระบายน้าํ//ปองกนัน้ําทวมปองกนัน้ําทวม
ขยะหนาบานทําใหทออุดตัน
การตอเติมบาน
ขาดเจาหนาที่ดูแลระบบสวนกลางและงบประมาณ
้ํ ป ั ํ ํ ั ินําเปนสาเหตุหลักของการชํารุดของถนน ฐานราก กาํแพงกันดิน ฯลฯ

ไฟฟา โทรศัพทสื่อสาร ไมคอยพบปญหามากนัก


